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W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - Kraszowice, celem skierowania jej do

rozstrzygniecia przez Rade Miejska.
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W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kraszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz.446 z pozn. zm.) oraz art. 14 ust.1 i 2 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy - Kraszowice, ograniczonego od potnocy linig kolejowa, od wschodu linig kolejowa
i ul. Dziatkowa, od zachodu ul. Slaska, od potudnia terenami ogrodéw dziatkowych.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla zalacznik graficzny, stanowigcy integralng czes¢
uchwaty,

3. Opracowanie sporzgdzone bedzie w skali 1:1000.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kraszowice

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kraszowice, zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta i zajmuje
powierzchnie okoto 58ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od potnocy linig kolejowa, od
wschodu linig kolejowa i ul. Dziatkowa, od zachodu ul. Slgska, od potudnia terenami ogrodéw
dziatkowych.

Proponowane tereny do objecia planem posiadajg zroznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng. W jego granicach zlokalizowane sa przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i produkcji w gospodarstwach ogrodniczych oraz tereny ustug, w tym
zaktady kamieniarskie, warsztaty i myjnie samochodowe. Znajdujg sie tu réwniez tereny ogrodow
dziatkowych, upraw rolnych i zieleni parkowej. Teren opracowania przecina koryto rzeki Bystrzycy
oraz linia kolejowa nr 137 relacji Katowice — Legnica.

W obecnym stanie prawnym, polityke przestrzenng na obszarze objetym opracowaniem,
ksztattujg 3 plany:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Kraszowic i ul. Slaskiej,
zatwierdzony uchwatg nr XXII/267/00 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 listopada 2000r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 28 lutego 2001r.,
Nr 14, poz. 123 — plan zmieniony zostanie w catosci;

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla rejonu
Kraszowic i ul. Slaskiej, ograniczonego ul. Slgska, rzekg Bystrzycg i liniami kolejowymi
zatwierdzona uchwatg nr XLIX/491/06 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$lgskiego z dnia 15 maja 2006r.,
Nr 93, poz. 1600 — plan zmieniony zostanie w catosci;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego: od wschodu
ulica Bystrzycka, od potudnia linia kolejowa, pasem drogowym obwodnicy drogi krajowej
nr 35, zatwierdzony uchwatg nr LI/512/06 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 kwietnia 2006r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 114 poz. 1890 z dnia
12.06.2006r. — plan zostanie zmieniony w czesci.

Zasadno$¢ zmiany obowiazujgcego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
Kraszowic i ul. Slaskiej (1), wynika giéwnie z faktu, iz zostat on sporzadzony w oparciu o ustawe
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 415 z p6zn. zm.). Ustawa
ta stawiata, inne niz obecnie, wymagania wobec merytorycznej zawarto$ci planéw, zwigzku z czym
obowigzujgcy plan nie zawiera takich elementéw jak ustalenie wskaznikéw urbanistycznych
i wysokosci zabudowy. Ponadto ze wzgledu na brak objasnien uzytych pojeé, mozliwa jest szeroka
interpretacja dokumentu.

Wszystkie, objete przedmiotowg zmiang, plany wymagajg aktualizacji z punktu widzenia
obecnie obowigzujacych wymagan prawnych. Wprowadzajg one nieuprawniony wymoég opiniowania
czesci dziatan inwestycyjnych ze stuzbg ochrony zabytkow oraz wprowadzajg, ograniczenia
naruszajgce wymogi ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych.

Podkresli¢ nalezy, iz w graniach omawianych planéw wystepujg obszary szczegoinego
zagrozenia powodzig, ktorych zasieg ulegt zmianie na podstawie nowoopracowanych map zagrozenia
powodziowego, a jednostki samorzadu terytorialnego, zgodnie z art. 88f ustawy z dnia z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015r., poz. 469.), zobowigzane sg do ich ujawniania we wszystkich
dokumentach planistycznych.

Elementem &wiadczacym o dezaktualizacji obowigzujgcych plandw jest rowniez ilosé
wnioskow o zmiane zapiséw obowiazujgcych planow, ztozonych na przestrzeni ostatnich lat przez
wiascicieli terenéw. Na dzien dzisiejszy zarejestrowano 5 wnioskow.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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Zatacznik do uchwaty nr........coeevevneniininiennnn.
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w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kraszowice
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Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy - Kraszowice

ANALIZY WYMAGANE ART. 14 UST. 5 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

e Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

¢ Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnicy

styczen 2017r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoéci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - Kraszowice

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016r. poz. 778 z pézn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejskg
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kraszowice, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat niezbedne
analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponize;.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren, proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kraszowice, zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta i zajmuje powierzchnie
okoto 58ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od péocy linig kolejowa, od wschodu linig kolejowa
i ul. Dziatkowg, od zachodu ul. Slaska, od potudnia terenami ogrodéw dziatkowych.

Proponowane tereny, do objgcia planem, posiadajg zroznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng, W jego granicach zlokalizowane sg przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i produkcji w gospodarstwach ogrodniczych oraz tereny ustug, w tym
zakiady kamieniarskie, warsztaty i myjnie samochodowe. Znajdujg sie tu réwniez tereny ogrodéw
dziatkowych, upraw rolnych i zieleni parkowej. Teren opracowania przecina koryto rzeki Bystrzycy oraz
linia kolejowa nr 137 relacji Katowice - Legnica.
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Rys.1 Teren proponowany do objecia opracowaniem planu



W obecnym stanie prawnym, polityke przestrzenng na obszarze objetym opracowaniem,
ksztattujg nastepujace plany:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Kraszowic i ul. Slaskiej,
zatwierdzony uchwatg nr XXI1/267/00 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 listopada 2000r.,

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$lgskiego z dnia 28 lutego 2001r.,
Nr 14, poz. 123;
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2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla rejonu
Kraszowic i ul. Slaskiej, ograniczonego ul. Slgska, rzekg Bystrzycg i liniami kolejowymi
zatwierdzona uchwatg nr XLIX/491/06 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006r.,

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 15 maja 2006r.,
Nr 93, poz. 1600;

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
i MIASTA SWIDNICY DLA REJONU KRASZOWIC | UL SLASKIE]




3) cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego: od
wschodu ulica Bystrzycka, od potudnia linig kolejowa, pasem drogowym obwodnicy drogi
krajowej nr 35 wyznaczonym w ,Koncepcji programowo — przestrzennej obejécia miasta Swidnica”,
granicg administracyjng miasta, od zachodu granicg administracyjng miasta, od pétnocy ulicg
Stowiariskg, liniami kolejowymi i ulicg Przelotowa, zatwierdzony uchwata nr LI/512/06 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 kwietnia 2006r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnos$lgskiego Nr 114 poz. 1890 z dnia 12.06.2006r.
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Zasadno$¢ zmiany obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
Kraszowic i ul. Slaskiej (1), wynika glownie z faktu, iz zostat on sporzgdzony w oparciu o ustawe
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 415 z p6zn. zm.). Ustawa
ta stawiata, inne niz obecnie, wymagania wobec merytorycznej zawartosci plandw, w zwigzku z czym
obowigzujacy plan nie zawiera takich elementéw jak ustalenie wskaznikéw urbanistycznych
i wysokoéci zabudowy. Ponadto ze wzgledu na brak objasnien uzytych poje¢, mozliwa jest szeroka
interpretacja dokumentu.

Wszystkie, objete przedmiotowg zmiang, plany wymagajg aktualizacji z punktu widzenia
obecnie obowigzujgcych wymagar prawnych. Wprowadzajg one nieuprawniony wymoég opiniowania
czgsci dziatan inwestycyjnych ze sluzba ochrony zabytkéw oraz wprowadzajg, ograniczenia
naruszajgce wymogi ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
elekomunikacyjnych.

Podkresli¢ nalezy, iz w graniach omawianych planéw wystepujg obszary szczegdinego
zagrozenia powodzig, ktérych zasieg ulegt zmianie na podstawie nowoopracowanych map zagrozenia
powodziowego, a jednostki samorzadu terytorialnego, zgodnie z art. 88f ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2015r., poz. 469), zobowigzane sg do ich ujawniania we wszystkich
dokumentach planistycznych.

Zmiana planu umozliwi réwniez regulacje ul. Dziatkowej i ul. Chiopskiej, ktére w czesci
przebiegajg po terenach kolejowych. Powinny zosta¢ podjete dziatania regulujgce granice terendéw,
nieczynnej juz, linii kolejowej.

Elementem Swiadczgcym o dezaktualizacji obowigzujacych planow jest réwniez ilo§é wnioskow
0 zmiang zapisOw obowigzujgcych planéw, ztozonych na przestrzeni ostatnich lat przez wiascicieli
terenéw. Na dzien dzisiejszy zarejestrowano 5 wnioskéw. Dotyczyty one gtownie zmiany funkgii:

-z komunikacyjnej na ustugows,

- zrzemiosta produkcyjnego nieucigzliwe na mieszkalno — ustugowy,

- zrolngj na mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa,



Jeden z wnioskéw odnosit sie do wprowadzenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica, ustalen umozliwiajgcych usytuowanie elektrowni
fotowoltaicznej na terenie potozonym w granicach planu Kraszowice i ul. Slgska (1).

Rejon Kraszowic sgsiaduje z terenami, na ktérych obowigzuja;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy
zatwierdzony uchwata nr XLIII/514/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 marca 2010r., ktory
stanowi zmianeg pétnocnej czesci planu dla rejonu Kraszowic i ul. Slaskiej, zatwierdzonego uchwatg
nr XX11/267/00 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 listopada 2000r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego: od wschodu ulicg
Bystrzyckg, od potudnia linig kolejowa, pasem drogowym obwodnicy drogi krajowej nr 35, do
zmiany ktérego we fragmencie obecnie przystepujemy.

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczgca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazari z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozony jest w strefie C — zabudowy jednorodzinnej z zielenig, gdzie przeznaczenie
okreslone jest jako:

e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneij,

¢ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
e MN/RU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i obstugi produkcji ogrodniczej,
e U -tereny zabudowy ustugowej,

e ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

e ZD/R - tereny ogrodéw dziatkowych i gruntow rolnych,

e ZP -tereny parkdéw i zieleni urzadzonej,

e WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,

o KK - tereny kolei,

e KD Z1/2 - tereny ulicy zbiorcze;.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia ustalen dla terendéw, bedg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatow geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano
mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidenciji gruntow w skali 1:1000 z zasobéw
wiasnych Urzedu.

4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac
nad projektem planu;
2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;
3) Przygotowanie projektéw dokumentoéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
4) Pozyskanie materiatow wyj$ciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;
5) Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;
6) Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

d) zasady ksztattowania krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspéiczesnej;

f) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimaing liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

i) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym;

j) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

[) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

m) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:
a) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

b) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
c) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;
d) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;
) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;
g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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7) Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

8) Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

9) Woykonanie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zalaczniki:

1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

2.Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

3.Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy— plansza
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenow;

4. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaty.
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